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راهنما

خوانندگان گرامي دقت داشته باشند كه در بخش هاي مختلفي از كتاب در ذيل مواد 
قانوني ارجاعاتي مقرر گرديده اند كه مرجع آن ارجاعات با توجه به شماره گذاري 

هايي كه در متن صورت گرفته به قرار ذيل مي باشند:
مرجع 1: كتاب حقوق مدني )اشخاص و محجورين(، دكتر سيد حسين صفائي و دكتر 

مرتضي قاسم زاده، انتشارات سمت، چاپ پانزدهم، تابستان 1388.
كاتوزيان،  ناصر  )اعمال حقوقي(، دكتر  كتاب دوره مقدماتي حقوق مدني  مرجع 2: 

شركت سهامي انتشار، چاپ يازدهم، 1385.
سيد  دكتر  قراردادها(،  عمومي  )قواعد  مدني  حقوق  مقدماتي  دوره  كتاب   :3 مرجع 

حسين صفائي، انتشارات ميزان، چاپ پنجم، زمستان 1386.
دكتر سيد حسين  اموال(،  و  )اشخاص  مدني  مقدماتي حقوق  دوره  كتاب   :4 مرجع 

صفائي، انتشارات ميزان، چاپ هفتم، بهار 1387.
مرجع 5: كتاب دوره مقدماتي حقوق مدني )اموال و مالكيت(، دكتر ناصر كاتوزيان، 

انتشارات ميزان، چاپ يازدهم، بهار 1385.
مرجع 6: كتاب دوره مقدماتي حقوق مدني )درس هايي از شفعه- وصيت- ارث(، 

دكتر ناصر كاتوزيان، انتشارات ميزان، چاپ هشتم،‌ پاييز 1386.
مرجع 7: كتاب اثبات و دليل اثبات )جلد اول(، دكتر ناصر كاتوزيان، انتشارات ميزان، 

چاپ اول، زمستان 1380.
مرجع 8: كتاب حقوق مدني )سقوط تعهدات(، دكتر مهدي شهيدي، انتشارات مجد، 

چاپ نهم، 1388.
كاتوزيان،  ناصر  دكتر  )وقايع حقوقي(،  مدني  مقدماتي حقوق  دوره  كتاب   :9 مرجع 

شركت سهامي انتشار، چاپ دهم، 1385.
مرجع 10: كتاب دوره مقدماتي حقوق مدني )درس هايي از عقود معين(، جلد اول، 

دكتر ناصر كاتوزيان، انتشارات كتابخانه گنج دانش، چاپ يازدهم، 1387.
مرجع 11: كتاب دوره مقدماتي حقوق مدني )درس هايي از عقود معين(، جلد دوم، 

دكتر ناصر كاتوزيان، انتشارات كتابخانه گنج دانش، چاپ يازدهم، 1387.
اسدالله  دكتر  و  دكتر سيد حسين صفائي  خانواده،  مختصر حقوق  كتاب   :12 مرجع 

امامي، انتشارات ميزان، چاپ بيستم، پاييز 1388.
مرجع 13: كتاب ارث، دكتر مهدي شهيدي، انتشارات مجد، چاپ ششم،‌ 1385.
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رشته حقوق با تمام شاخه‌ها و گرایش‌هایش به عنوان یکی از پرطرفدارترین 
رشته های دانشگاهی کشور، تعداد بسیار کثیری از دانشجویان علوم انسانی 
وارد عرصه  از تحصیل  دانشجویانی که پس  است.  نموده  به خود جلب  را 
خدمت گردیده و در مناصب و جایگاه‌های گوناگون به ایفای وظیفه مشغول 
می گردند. منابع علمی که در دانشکده های حقوق مبنای کار قرار گرفته و 
تحصیل دانشجویان بر مدار آنها قرار دارد، در واقع مجموعه کتب و جزواتی 
هستند که در طول سالیان متمادی کمتر تغییر یافته و از صورتی به صورت 
دیگر تبدل پیدا کرده اند. این در حالی است که نیاز مبرم دانش پژوهان 
به مجموعه های پربار و سودمند، امری غیر قابل انکار است. به این ترتیب 
ضرورت تدوین کتب غنی و ارزشمند برای رفع نیازهای علمی دانشجویان 
این رشته و نیز رشته های قریب به حقوق، باید بیش از گذشته مورد توجه 
قرار گیرد. کتبی که از یک سو روزآمدی و از سوی دیگر تناسب با نیاز دانش 
موسسه  باشد.  داشته  قرار  نویسنده  و  ناشر  لحاظ  مورد  ها  آن  در  پژوهان 
تولید  امر  در  پیشگام  ای  مجموعه  عنوان  به  چتردانش  آزاد  عالی  آموزش 
کتب آموزشی روزآمد و غنی توانسته است گام های موثری در همراهی با 
با بهره‌مندی  دانشجویان رشته حقوق بردارد. این موسسه افتخار دارد که 
از تجربیات فراوان خود و با رصد دقیق نیازهای علمی دانشجویان اقدام به 
تولید آثاری نماید که مهم ترین دستاورد آن ها تسهیل آموزش و تسریع 
یادگیری باشد. امید است که در این مسیر بتواند با ارائه خدمات درخشان، 

شایستگی های خود را به اثبات رساند.

				 فرزاد دانشور  
			  مدیر مسئول انتشارات آراء سبز 

مقدمه ناشر



پيشگفتار 

قانون مدنی یکی از قدیمی ترین، جامع ترین و در عین حال کاربردی ترین قوانین نظام 
حقوقی ایران می باشد که در تمام عرصه های حقوقی به خصوص آزمون‌های مرتبط اعم 
از: دکتری، کارشناسی ارشد، قضاوت، وکالت و ... به عنوان یکی از منابع مهم و تأثیرگذار، 
مورد استفاده قرار می گیرد. از سوی دیگر، بسیاری از قوانین ماهوی یا شکلی دیگر ارتباط 
زیادی با مواد قانون مدنی داشته و بعضاً ملهم از مواد این قانون می باشند. به عنوان مثال 
با بررسی ماده 63 ق.ا.ا.م پی می بریم به این که ماده مذکور با ماده 35 ق.م ارتباط معنایی 
دارد و ماده 63 ق.ا.ا.م نیز به مانند ماده 35 ق.م تصرف به عنوان مالکیت را دلیل بر مالکیت 
می‌داند و اموال منقول اختصاصی هر یک از زوجین را دلیل بر مالکیت آنها و متعلق به زوج 
یا زوجه قلمداد می نماید. بنابراین قرابت معنایی یا موضوعی قانون مدنی با سایر قوانین و نیز 
استنباط آنها، حائز اهمیت بوده و عدم تسلط بر این قانون و مبانی فقهی و حقوقی آن ضعفی 
است فاحش که ممکن است غیر قابل جبران باشد. علاوه بر آن کثرت قوانین و پراکندگی 
آنها، پی بردن به ارتباط مواد قانونی با یکدیگر را دشوار نموده و چه بسا امر مزبور را برای 
بسیاری از استفاده کنندگان از قوانین، غیر ممکن می نماید. در عین حال بر اساس نظرات 
مختلف بین حقوقدانان و رویه هایی که در محاکم وجود دارد حسب مورد استنباط از مواد 
قانون مدنی و درک و تحلیل آن نیاز به بررسی و مطالعه کتب اساتید حقوقی دارد که کتب 
مزبور نیز در این مجموعه در ارتباط با مواد قانون با نظم خاصی گردآوری شده است. بر این 
اساس مؤسسه آموزش عالی آزاد چتر دانش با همکاری اساتید محترم درس حقوق مدنی 
مؤسسه مزبور، در راستای تحقق بخشیدن به ارتباط مواد این قانون با سایر قوانین و نیز 
معرفی کتب اساتید برجستة‌ حقوق مدنی،‌ به این مهم مبادرت نموده و مجموعه‌ای جامع و 
با ارزش را فراهم نموده است که بدون شک می تواند مورد استفاده مفید حقوقدانان، قضات، 
وکلا و دانشجویان حقوق قرار گرفته و راهگشای آنها در بسیاری از موارد باشد. همچنین 
دقت نظر در این مجموعه منجر به آگاهی از قوانین فرعی و تسلط بر آنها شده و در جهت 
افزایش دانش حقوقی مؤثر واقع خواهد شد. لذا مجموعة حاضر می تواند زمینه ساز اهداف 
فوق بوده و پاسخگوی بخشی از نیازهای جامعه حقوقی کشور باشد و در راستای اعتلای 

دانش حقوقی و اشراف بر قوانین موجود، مفید واقع شود.
گروه علمی مؤسسه آموزش عالی آزاد چتر دانش
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قانون مدنی
مصوب 1307/2/18

مقدمه: در انتشار و آثار و اجراء قوانین بطور عموم 
ماده 1- مصوبات مجلس شورای اسلامی و نتیجه همه پرسی پس از طی 
مراحل قانونی به رئیس جمهور ابلاغ می شود. رئیس جمهور باید ظرف مدت 
پنج روز آن را امضا و به مجریان ابلاغ نماید و دستور انتشار آن را صادر کند؛ 
و روزنامه رسمی موظف است ظرف مدت 72 ساعت پس از ابلاغ منتشر نماید. 
مدت  در  ابلاغ  یا  امضا  از  جمهور  رئیس  استنکاف  صورت  در  تبصره– 
این ماده به دستور رئیس مجلس شورای اسلامی روزنامه رسمی  مذکور در 
موظف است ظرف مدت 72 ساعت مصوبه را چاپ و منتشر نماید. )مصوب 

)1370/8/4
الاجرا  لازم  کشور  سراسر  در  انتشار  از  پس  روز  پانزده  قوانین  ماده 2- 
است مگر آن که در خود قانون ترتیب خاصی برای موقع اجرا مقرر شده باشد. 

)مصوب 1348/8/29( 
← قانون مستثني شدن مصوبات مربوط به آيين نامه داخلي مجلس شوراي  مرتبط با 

اسلامي از موضوع ماده 2 قانون مدني مصوب 1372/10/7.
ر.ك مرجع 7 صفحات 29 الي 31.

ماده 3- انتشار قوانین باید در روزنامه رسمی به عمل آید. 
ماده 4- اثر قانون نسبت به آتیه است و قانون نسبت به ما قبل خود اثر 
ندارد، مگر اینکه در قانون، مقررات خاصی نسبت به این موضوع اتخاذ شده باشد. 
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← ماده 11 ق.م.ا و بند 7 ماده 272 ق.ا.د.ك و ماده 4 ق.ر.م.م سال 1356. مرتبط با 
ر.ك مرجع 6 صفحه 155.

قوانین  اتباع داخله و خارجه، مطیع  از  اعم  ایران،  ماده 5- کلیه سکنه 
ایران خواهند بود، مگر در مواردی که قانون استثناء کرده باشد. 

← مرتبط با ماده 3 ق.م.ا و ماده 29 قانون هواپیمایی کشوری مصوب  مرتبط با 
1328/5/3 با اصلاحات بعدی.

ر.ك مرجع 6 صفحات 145و149 الي 152.

ماده 6- قوانین مربوط به احوال شخصیه از قبیل نکاح و طلاق و اهلیت 
اشخاص و ارث، در مورد کلیه اتباع ایران ولو اینکه مقیم در خارجه باشند، 

مجری خواهد بود. 
← قانون اجازه رعايت احوال شخصيه ايرانيان غير شيعه در محاكم مصوب  مرتبط با 
1312/4/31 اصل 12 و 13 ق.ا- قانون رسيدگي به دعاوي مطروحه راجع به رعايت 

احوال شخصيه و تعليمات ديني ايرانيان زرتشتي، كليمي و مسيحي مصوب 1372/4/3 
مجمع تشخیص مصلحت نظام.

ر.ك مرجع 6 صفحه 144.

مربوط  مسائل  حیث  از  ایران،  خاک  در  مقیم  خارجه  اتباع   -7 ماده 
درحدود  ارثیه،  حقوق  ازحیث  همچنین  و  خود  اهلیت  و  احوال شخصیه  به 

معاهدات، مطیع مقررات دولت متبوع خود خواهند بود. 
← ماده 3 ق.م.ا و قانون اجازه رعايت احوال شخصيه ايرانيان غير شيعه در  مرتبط با 

محاكم مصوب 1312/4/31.
ر.ك مرجع 1 صفحه‌ی 14 و مرجع 6 صفحات 144 الي 145 و 147 الي 152.

ماده 8- اموال غیرمنقول که اتباع خارجه در ایران برطبق عهود تملک 
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کرده یا می کنند از هرجهت تابع قوانین ایران خواهد بود. 
← قانون راجع به اموال غير منقول اتباع خارجي مصوب 1310/3/16 و  مرتبط با 
تصويب نامه قانوني راجع به استملاك اتباع بيگانه در ايران مصوب 1342/7/13 و 

آيين نامه استملاك اتباع بيگانه مصوب 1328 و مواد 968، 969 و 971 ق.م.

ماده 9- مقررات عهودی که بر طبق قانون اساسی بین دولت ایران و سایر 
دول منعقد شده باشد در حکم قانون است. 

← اصل 77 ق.ا. مرتبط با 

ماده 10- قراردادهای خصوصی نسبت به کسانی که آن را منعقد نموده 
اند، در صورتی که مخالف صریح قانون نباشد، نافذ است. 

← ماده 30 قانون روابط موجر و مستأجر )ق.ر.م.م( مصوب 1356 و ماده 7  مرتبط با 
قانون حمايت از حقوق مصرف كنندگان خودرو مصوب 1386/3/23 و مواد 1،3، 23 

و 24 قانون پيش فروش ساختمان مصوب 1389/10/12.
ر.ك مرجع 2 صفحات 29 الي 33 و 44 الي 53 و مرجع 3 صفحات 39 الي 40 و 47 

الي 58.
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جلد اول: در اموال 
کتاب اول: در بیان اموال و مالکیت بطورکلی 

باب اول: در بیان انواع اموال 
ماده 11- اموال بردو قسم است منقول و غیرمنقول.

فصل اول: در اموال غیرمنقول 
ماده 12- مال غیرمنقول آن است که از محلی به محل دیگر نتوان نقل 
نمود، اعم از اینکه استقرار آن ذاتی باشد یا به واسطه عمل انسان، به نحوی که 

نقل آن مستلزم خرابی یا نقص خود مال یا محل آن شود. 
ر.ك مرجع 5 صفحات 46 و49 و مرجع 4 صفحه‌ی 131.

ماده 13- اراضی و ابنیه و آسیا و هر چه که در بنا منصوب و عرفاً جزء بنا 
محسوب می شود غیرمنقول است؛ و همچنین است لوله ها که برای جریان 

آب یا مقاصد دیگر در زمین یا بنا کشیده شده باشد. 
← ماده 22 ق.م. مرتبط با 
ر.ك مرجع 5 صفحه‌ی 49.

ماده 14- آینه و پرده نقاشی و مجسمه و امثال آن‌ها، در صورتی که در 
بنا یا زمین به کار رفته باشد، بطوری که نقل آن موجب نقص یا خرابی خود 

آن یا محل آن بشود، غیرمنقول است. 
ر.ك مرجع 5 صفحه‌ی 49.

یا درو نشده است غیرمنقول  ماده 15- ثمره و حاصل، مادام که چیده 
است؛ اگر قسمتی ازآن چیده یا درو شده باشد تنها آن قسمت منقول است. 
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ر.ك مرجع 5 صفحات 37 الي 39 و 50 و مرجع 4 صفحات 132 الي 133.

ماده 16- مطلق اشجار و شاخه های آن و نهال و قلمه، مادام که بریده یا 
کنده نشده است غیرمنقول است. 

ر.ك مرجع 5 صفحه 50 و مرجع 4 صفحات 132 الي 133.

ماده 17- حیوانات و اشیائی که مالک آن را برای عمل زراعت اختصاص 
داده باشد، از قبیل گاو و گاومیش و ماشین و اسباب و ادوات زراعت و تخم و 
غیره و بطورکلی هرمال منقول که برای استفاده از عمل زراعت لازم و مالک 
آن را به این امرتخصیص داده باشد، از جهت صلاحیت محاکم و توقیف اموال 
تلمبه  است  و همچنین  است  غیرمنقول  مال  درحکم  و  ملک محسوب  جزو 
اختصاص داده  باغ  و  یا خانه  زراعت  آبیاری  برای  یا حیوان دیگری که  وگاو 

شده است. 
← ماده 103 ق.ا.ا.م. مرتبط با 

ر.ك مرجع 5 صفحات 51 الي 53 و مرجع 4 صفحات 133 الي 135.

و  و سکنی  عمری  مثل حق  غیرمنقوله،  اشیاء  از  انتفاع  ماده 18- حق 
همچنین حق ارتفاق نسبت به ملک غیر، از قبیل حق العبور و حق المجری 
و دعاوی راجعه به اموال غیرمنقوله از قبیل تقاضای خلع ید و امثال آن تابع 

اموال غیرمنقول است. 
رک مرجع 5 صفحات 53 و 55 الی 63 و مرجع 4 صفحات 135 و 136.

فصل دوم: در اموال منقوله 
ماده 19- اشیائی که نقل آن از محلی به محل دیگر ممکن باشد، بدون 
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این که به خود یا محل آن خرابی وارد آید منقول است. 
ر.ك مرجع 5 صفحه 46 و مرجع 4 صفحه 136.

عین  الاجاره  مال  و  مبیع  ثمن  و  قرض  قبیل  از  دیون،  کلیه  ماده 20- 
مستأجره، از حیث صلاحیت محاکم در حکم منقول است، ولو اینکه مبیع یا 

عین مستأجره از اموال غیرمنقوله باشد. 
ر.ك مرجع 5 صفحات 48 و 53 الي 54 و 60 و مرجع 4 صفحات 136 الي 139.

ماده 21- انواع کشتی های کوچک و بزرگ و قایق‌ها و آسیاها و حمام‌هائی 
که در روی رودخانه و دریاها ساخته می شود و می توان آنها را حرکت داد و 
کلیه کارخانه هائی که نظر به طرز ساختمان جزء بنای عمارتی نباشد، داخل 
در منقولات است، ولی توقیف بعضی از اشیاء مزبوره ممکن است نظر به اهمیت 

آن‌ها موافق ترتیبات خاصه به عمل آید. 
ر.ك مرجع 5 صفحه 57 و مرجع 4 صفحات 136 الي 137.

ماده 22- مصالح بنائی، از قبیل سنگ و آجر و غیره، که برای بنائی تهیه 
شده یا به واسطه خرابی از بنا جدا شده باشد، مادامی که در بنا به کار نرفته 

داخل منقول است. 
ر.ك مرجع 5 صفحه 57 و مرجع 4 صفحات 136 الي 137.

فصل سوم: در اموالی که مالک خاص ندارد 
ماده 23- استفاده از اموالی که مالک خاص ندارد مطابق قوانین مربوطه 

به آن‌ها خواهد بود. 
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ر.ك مرجع 4 صفحه 139.

ماده 24- هیچ‌کس نمی تواند طرق و شوارع عامه و کوچه هائی را که آخر 
آنها مسدود نیست تملک نماید. 

← ماده 55 قانون شهرداري ها. مرتبط با 
ر.ك مرجع 5 صفحه 68 و مرجع 4 صفحات 140 الي 141.

ماده 25- هیچ‌کس نمی تواند اموالی را که مورد استفاده عموم است و 
مالک خاص ندارد از قبیل پلها و کاروان سراها و آب انبارهای عمومی و مدارس 
قدیمه و میدان گاه های عمومی تملک کند. و همچنین است قنوات و چاهائی 

که مورد استفاده عموم است. 

← تبصره 6 ماده 96 و ماده 101 ق شهرداري ها اصلاحي 1345 و مواد 1 و  مرتبط با 
2 و تبصره 3 ماده 2 قانون توزيع عادلانه آب مصوب 1361/12/16.

ر.ك مرجع 5 صفحه 69 و مرجع 4 صفحات 140 الي 141.

انتفاعات عمومی،  یا  برای مصالح  اموال دولتی که معد است  ماده 26- 
مثل استحکامات و قلاع و خندق‌ها و خاکریزهای نظامی و قورخانه و اسلحه و 
ذخیره و سفاین جنگی و همچنین اثاثيه و ابنیه و عمارات دولتی و سیم های 
تلگرافی دولتی و موزه ها و کتابخانه های عمومی و آثار تاریخ و امثال آن‌ها و 
بالجمله آنچه از اموال منقوله و غیر منقوله که دولت به عنوان مصالح عمومی 
و منافع ملی در تحت تصرف دارد، قابل تملک خصوصی نیست؛ و همچنین 
اموالی که موافق مصالح عمومی به ایالت و ولایت یا ناحیه یا شهری اختصاص 

یافته باشد. )مصوب 1370/8/4( 
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ر.ك مرجع 5 صفحات 69 و70 و مرجع 4 صفحات 140 الي 143.

توانند  افراد مردم می  و  باشد  نمی  اشخاص  اموالی که ملک  ماده 27- 
آن‌ها را مطابق مقررات مندرجه در این قانون و قوانین مخصوصه مربوطه به 
هریک از اقسام مختلفه آنها تملک کرده و یا از آنها استفاده کنند، مباحات 
نامیده می شود؛ مثل اراضی موات یعنی زمین‌هائی که معطل افتاده و آبادی 

وکشت و زرع در آنها نباشد. 
ر.ك مرجع 5 صفحات 70 الي 71 و مرجع 4 صفحات 143 الي 145.

به  او  قبل  از  مأذون  یا  حاکم  اذن  با  المالک  مجهول  اموال   -28 ماده 
مصارف فقرا می رسد. 

← اصل 45 ق.ا قانون راجع به اموال بلاصاحب مصوب 1313/2/6و مواد  مرتبط با 
327 تا 336 ق.ا.ح.

ر.ك مرجع 5 صفحات 72 و 78 الي 79 و مرجع 4 صفحات 161 الي 162.

باب دوم: در حقوق مختلفه که برای اشخاص نسبت به 
اموال حاصل می شود 

ماده 29- ممکن است اشخاص نسبت به اموال علاقه های ذیل را دارا 
باشند: 

1- مالکیت )اعم از عین یا منفعت( 
2- حق انتفاع 

3- حق ارتفاق به ملک غیر. 
ر.ك مرجع 5 صفحات 99، 106 و 198 و مرجع 4 صفحات 168 الي 170.
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فصل اول: در مالکیت 
ماده 30- هر مالکی نسبت به مایملک خود حق همه گونه تصرف و انتفاع 

دارد، مگر در مواردی که قانون استثناءکرده باشد. 

← لايحه قانوني نحوه خريد و تملك اراضي و املاك براي اجراي برنامه  مرتبط با 
هاي عمومي، عمراني و نظامي دولت مصوب 1358/11/17 و قانون زمين شهري 

مصوب 1366/6/22 و قانون روابط موجر و مستأجر 1356 و ق.ر.م.م 1362 و ق.ر.م.م 
1376 ق اصلاحات ارضي مصوب 1339/2/26.

ر.ك مرجع 5 صفحات 82 الي 83 و 101 الي 103 و مرجع 4 صفحات 168 الي 170.

ماده 31- هیچ مالی را ازتصرف صاحب آن نمی‌توان بیرون کرد مگر به 
حکم قانون. 

ر.ك مرجع 5 صفحات 103 الي 104.

ماده 32- تمام ثمرات و متعلقات اموال منقوله و غیرمنقوله که طبعاً یا در 
نتیجه عملی حاصل شده باشد، بالتبع مال مالک اموال مزبوره است. 

ر.ك مرجع 4 صفحه 223 و مرجع 5 صفحات 152 الي 154.

ماده 33- نماء و محصولی که از زمین حاصل می شود، مال مالک زمین 
است، چه به خودی خود روئیده باشد یا به واسطه عملیات مالک، مگر این‌که 
نماء یا حاصل از اصله یا حبه غیرحاصل شده باشد، که در این صورت درخت 
و محصول مال صاحب اصله یا حبه خواهد بود، اگرچه بدون رضای صاحب 

زمین کاشته شده باشد. 
ر.ك مرجع 4 صفحات 171 الي 172 و 223 الي 224 و مرجع 5 صفحه 154.

ماده 34- نتاج حیوانات در ملکیت تابع مادر است و هرکس مالک مادر 
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شد مالک نتاج آن هم خواهد شد. 

ر.ك مرجع 5 صفحه 155.

که  این  مگر  است،  مالکیت  دلیل  مالکیت  عنوان  به  تصرف   -35 ماده 
خلاف آن ثابت شود. 

← مواد 39، 97، 111، 124، 126 و 127 ق.م و ماده 63 ق.ا.ا.م و ماده 56  مرتبط با 
آيين نامه اجراي مفاد اسناد رسمي. 

ر.ك مرجع 5 صفحات 114 الي 115 و186 الي 190 و 197 الي 203 و مرجع 4 
صفحات 205 الي 207 و مرجع 8 صفحات 68 الي 72 و مرجع 7 صفحات 74 و117 

الي 118 و 124 الي 126.

ماده 36- تصرفی که ثابت شود ناشی از سبب مملک یا ناقل قانونی نبوده 
معتبر نخواهد بود. 

ر.ك مرجع 5 صفحه 188 و مرجع 4 صفحات 206 الي 208 و مرجع 8 صفحه 70 و 
مرجع 7 صفحه 118.

ماده 37- اگر متصرف فعلی اقرارکندکه ملک سابقا مال مدعی او بوده 
است، در این صورت، مشارالیه نمی تواند برای رد ادعای مالکیت شخص مزبور 
به تصرف خود استنادکند، مگر این که ثابت نمایدکه ملک به ناقل صحیح به 

او منتقل شده است. 
ر.ك مرجع 5 صفحات 191 الي 197 و مرجع 4 صفحات 208 الي 210 و مرجع 8 

صفحات 70 الي 71 و مرجع 7 صفحات 119 الي120.

تا  است  آن  محاذی  فضای  مالکیت  مستلزم  زمین  مالکیت   -38 ماده 
هرکجا بالا رود و همچنین است نسبت به زیر زمین، بالجمله مالک حق همه 

گونه تصرف در هوا و قرار دارد، مگرآنچه را که قانون استثناءکرده باشد. 
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← لايحه قانوني حفظ و گسترش فضاي سبز در شهرها مصوب 1359/3/3  مرتبط با 
و اصلاحات بعدي.

ر.ك مرجع 5 صفحات 155 الي 156 و مرجع 4 صفحات 151 الي 152 و 224 الي 225.

ماده 39- هربنا و درخت که در روی زمین است و هم چنین هر بنا و 
حفری که در زیر زمین است؛ ملک مالک آن زمین محسوب می‌شود، مگر 

اینکه خلاف آن ثابت شود. 
ر.ك مرجع 5 صفحه 157 و مرجع 4 صفحه 225.

فصل دوم: در حق انتفاع 
ماده 40- حق انتفاع عبارت ازحقی است که به موجب آن شخص می‌تواند 

از مالی که عین آن ملک دیگری است يا مالک خاصی ندارد استفاده کند. 
← ماده 29 ق.م. مرتبط با 

ر.ك مرجع 1 صفحات 456 ،462 الي 464 ،478 و 488 به بعد و مرجع 13 صفحه 
11، ش 68، صفحه 26، ش 7 و مرجع 11 صفحات 203،206،214و215. 

مبحث اول: در عمری و رقبی و سکنی 
ماده 41– عمری حقی انتفاعی است که به موجب عقدی ازطرف مالک 
برای شخص، به مدت عمرخود، یا عمرمنتفع و یا عمر شخص ثالثی، برقرار 

شده باشد. 
ر.ك مرجع 5 صفحه 208 و مرجع 4 صفحات 246 و 250.

ماده 42- رقبی حق انتفاعی است که از طرف مالک برای مدت معینی 
برقرار می‌گردد. 



27 قانون مدني راهنما

ر.ك مرجع 5 صفحات 208 الي 209 و مرجع 4 صفحات 246 و 250.

ماده 43- اگر حق انتفاع عبارت از سکونت در مسکنی باشد، سکنی یا 
به  یا  به طریق عمری  است  این حق ممکن  و  نامیده می شود؛  حق سکنی 

طریق رقبی برقرار شود. 
ر.ك مرجع 5 صفحه 209 و مرجع 4 صفحه 246.

ماده 44- در صورتی که مالک برای حق انتفاع مدتی معین نکرده باشد، 
حبس مطلق بوده و حق مزبور تا فوت مالک خواهد بود، مگر اینکه مالک قبل 

از فوت خود رجوع کند. 
ر.ك مرجع 5 صفحه 209 و مرجع 4 صفحه 246. 

ماده 45- در موارد فوق، حق انتفاع را فقط درباره شخص یا اشخاصی می 
توان برقرارکردکه در حین ایجاد حق مزبور وجود داشته باشند، ولی ممکن 
است حق انتفاع تبعاً برای کسانی هم که درحین عقد به وجود نیامده اند برقرار 
شود و مادامی که صاحبان حق انتفاع موجود هستند حق مزبور باقی و بعد از 

انقراض آنها حق زائل می گردد. 
← ماده 69 و 851 ق.م. مرتبط با 

ر.ك مرجع 5 صفحه 215 و مرجع 4 صفحات 244 و 249.

شودکه  برقرار  مالی  به  نسبت  فقط  است  ممکن  انتفاع  حق   -46 ماده 
استفاده از آن با بقاء عین ممکن باشد اعم از اینکه مال مزبور منقول باشد یا 

غیرمنقول و مشاع باشد یا مفروز.
ر.ك مرجع 5 صفحات 45 و 213 الي 214 و 224.
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ماده 47- درحبس، اعم از عمری و غیره قبض شرط صحت است. 

← مواد 59، 67 و 367 تا 369 ق.م. مرتبط با 
ر.ك مرجع 5 صفحه 214 و مرجع 4 صفحه 247.

ماده 48- منتفع باید از مالی که موضوع حق انتفاع است سوء استفاده 
نکرده و در حفاظت آن تعدی یا تفریط ننماید. 

← مواد 951 و 952 ق.م. مرتبط با 
ر.ك مرجع 5 صفحات 216 الي 217.

است  انتفاع  موضوع  که  مالی  نگاهداری  برای  لازمه  مخارج   -49 ماده 
برعهده منتفع نیست، مگر اینکه خلاف آن شرط شده باشد. 
ر.ك مرجع 5 صفحه 218 و مرجع 4 صفحه 247. 

یا تفریط  انتفاع است، بدون تعدی  ماده 50- اگر مالی که موضوع حق 
منتفع، تلف شود، مشارالیه مسئول آن نخواهد بود. 

ر.ك مرجع 5 صفحه 217 و مرجع 4 صفحه 248.

ماده 51- حق انتفاع در مواد ذیل زایل می شود:
1( در صورت انقضاء مدت؛

2( در صورت تلف شدن مالی که موضوع انتفاع است. 
← ماده 45 ق.م. مرتبط با 

ر.ك مرجع 5 صفحه220 و مرجع 4 صفحه 249 و مرجع 1 صفحه‌ی 176 و مرجع 2 
صفحات 462 الي 463.

ماده 52- در موارد ذیل منتفع ضامن تضررات مالک است:
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1( در صورتی که منتفع از مال موضوع انتفاع سوءاستفاده کند.
2( در صورتی که شرایط مقرره از طرف مالک را رعایت ننماید و این عدم 

رعایت موجب خسارتی بر موضوع حق انتفاع باشد. 
← ماده 50 و 493 ق.م. مرتبط با 

ر.ك مرجع 5 صفحه 217 و مرجع 4 صفحات 248 الي 249.

ماده 53- انتقال عین از طرف مالک به غیر موجب بطلان حق انتفاع نمی 
شود، ولی اگر منتقل الیه جاهل باشدکه حق انتفاع متعلق به دیگری است، 

اختیار فسخ معامله را خواهد داشت. 
ر.ك مرجع 5 صفحات 84 و219 و مرجع 4 صفحه 247.

ماده 54- سایرکیفیات انتفاع از مال دیگری به نحوی خواهد بودکه مالک 
قرار داده یا عرف و عادت اقتضاء بنماید. 

ر.ك مرجع 5 صفحه 217 و مرجع 4 صفحه 248.

مبحث دوم: در وقف 
ماده 55- وقف عبارت است از اینکه عین مال حبس و منافع آن تسبیل 

شود. 
← قانون تشكيلات و اختيارات سازمان حج و اوقاف و امور خيريه  مرتبط با 

مصوب 1363/10/2 قانون ابطال اسناد و فروش رقبات، آب و اراضي موقوفه مصوب 
1363/1/28 و اصلاحات بعدي.

ر.ك مرجع 5 صفحات 83 و209 الي 210 و مرجع 4 صفحات 250 الي 252 و مرجع 
1 صفحه‌ی 173.

که  لفظی  هر  به  واقف  طرف  از  ایجاب  به  شود  می  واقع  وقف  ماد56- 
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صراحتاً دلالت بر معنی آن کند، و قبول طبقه اول از موقوف علیهم یا قائم مقام 
قانونی آنها در صورتی که محصور باشند. مثل وقف بر اولاد و اگر موقوف علیهم 
غیرمحصور یا وقف بر مصالح عامه باشد در این صورت قبول حاکم شرط است. 

ر.ك مرجع 5 صفحات 84 و210 و مرجع 4 صفحات 251 الي 252.

باشدکه وقف می کند و بعلاوه دارای  باید مالک مالی  ماده 57- واقف 
اهلیتی باشد که در معاملات معتبر است. 

← ماده 64 ق.م. مرتبط با 

ماده 58- فقط وقف مالی جائز است که با بقاء عین بتوان از آن منتفع 
شد، اعم از اینکه منقول باشد یا غیرمنقول، مشاع باشد یا مفروز. 

← ماده 46 ق.م. مرتبط با 
ر.ك مرجع 5 صفحات 213 الي 214.

ماده 59- اگر واقف عین موقوفه را به تصرف وقف ندهد وقف محقق نمی 
شود و هر وقت به قبض داد وقف تحقق پیدا می کند. 

← مواد 67 و 798 ق.م. مرتبط با 
ر.ك مرجع 5 صفحه 214 و مرجع 4 صفحه 253 و مرجع 1 صفحه‌ 175.

ماده 60- در قبض فوریت شرط نیست، بلکه مادامی که واقف رجوع از 
وقف نکرده است، هر وقت قبض بدهد وقف تمام می شود. 

ر.ك مرجع 4 صفحه 245.

ماده 61- وقف بعد از وقوع آن به نحو صحت و حصول قبض لازم است؛ 
و واقف نمی تواند از آن رجوع کند یا در آن تغییری بدهد یا از موقوف علیهم 


